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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie diese freistehende Villa mit 55
Zimmern, die sich im ruhigen Dorf Le Vaud in den
Hohenlagen von Nyon befindet.

Diese 2018 erbaute Immobilie zeichnet sich durch
ihren makellosen Zustand und ihre erstklassigen
Energieleistungen (Klasse B) aus. Mit einer
Wohnflache von 132.5m? bietet die Villa 4 groBe
Schlafzimmer und 2 Badezimmer/Duschraume mit
WC. Das Untergeschoss beherbergt einen sehr
grof3en beheizten Raum von 38m?, der sich perfekt
als Hobby- oder Arbeitsraum eignet. Die offene,
moderne und voll ausgestattete Kliche 6ffnet sich zu
einem gemutlichen Wohnzimmer mit Schwedenofen.
Der Wohnbereich erstreckt sich Uber eine grofie, nach
Sudosten ausgerichtete Terrasse mit Blick auf einen
schonen, flachen Garten. Profitieren Sie auf3erdem
von einer bioklimatischen Pergola, einem grofien
Gartenhaus und Auflenbeleuchtungen fur gemutliche

Abende. Zu den Annehmlichkeiten dieser Villa
gehoren eine Fubodenheizung, ein Warmepumpensystem,
Sonnenkollektoren, ein Wasserentharter und eine
Ladestation in der Garage. Das elektrische
Garagentor sorgt fUr zusatzliche Bequemlichkeit.

Weniger als 10 Minuten zu Fuf3 von Bushaltestellen,
Schulen/Kindergarten und 5 Minuten von Geschaften
und Restaurants entfernt, geniefdt diese Villa eine
ideale Lage. Die ruhige Umgebung bietet einen
atemberaubenden Blick auf den See und die Alpen,
was diese Immobilie zu einer wahren Oase der Ruhe
macht. Verpassen Sie nicht diese einmalige
Gelegenheit, eine moderne Villa zu erwerben, die
perfekt gepflegt ist und Uber alle notwendigen
Annehmlichkeiten fur ein komfortables und umweltbewusstes
Leben verfugt.
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- e Ein drittes Schlafzimmer, das als Suite mit
FLACHEN angrenzendem Ankleidezimmer eingerichtet
Wohnflache 1325 m? wurde.

Grundstlcksflache 1020 m? e Ein groBes Badezimmer, Dusche und WC.
Gesamtflache Garten 652 m?
Untergeschossflache 725 m? Untergeschosse
Nutzflache 2175 m? e Ein Technikraum

. s :
Gebaudevolumen 978 m e Ein Keller von Uber 13m?.
EIGENSCHAFTEN e Ein sehr grof3er beheizter Raum von Uber 38m?2.

Anzahl Wohnungen

Anzahl Stockwerke

Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Sanitaranlagen

Anzahl WC

Anzahl Terrassen

Baujahr 2018
Heizungssystem Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung Solarheizung
Warmeverteilung Bodenheizung
Energieetikette B
Gebaudehulle B
Untergeschosse 1

SN NN o

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 537 m
Primarschule 478 m
Geschafte 383 m
Restaurants 405 m

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

Eine Eingangshalle.
Ein Duschbad mit WC.
Ein Schlafzimmer von mehr als 13m2.

Ein schoner, heller Wohn- und Essbereich von
35m? mit Zugang zur Terrasse und zum Garten.

Eine voll ausgestattete, offene Kiche.

1. Stock

e Zwei grof3e Schlafzimmer.
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LAGE

Eingebettetin die Berge des Waadtlander Juras bietet die Gemeinde Le Vaud einen malerischen und unberthrten
Lebensraum, der landlichen Charme und Ruhe vereint. Dank ihrer Hohenlage bietet sie ein atemberaubendes
Panorama auf die Alpen und den Genfersee, was Le Vaud zu einer wahren Oase der Ruhe flur seine Bewohner
macht. Fernab vom Trubel der Grofistadte besticht diese bukolische Gemeinde durch ihre authentische
Atmosphare mit Holzchalets, Wanderwegen und griinen Landschaften, so weit das Auge reicht

AUSSENBEREICH

e Ein groBBer Garten auf ebenem Gelande.
e Fin schones, geraumiges Gartenhauschen.
e Fine grof3e bioklimatische Pergola.
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e Steamer
UMGEBUNG e Kuhlschrank
e Dorf e TiefkUhler
e Geschafte e Geschirrspuler
e Restaurant(s) e AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
e Bushaltestelle e Badewanne
e Kinderfreundlich e Dusche
e Kinderkrippe e Photovoltaik-Paneele
e Sekundarschule e Elektroauto-Ladestation
e Wanderwege e Elektrisches Garagentor
e Radweg e Aussenbeleuchtung
e Arzt
BODEN
AUSSENBEREICH o Fliesen
e Terrasse(n) e Parkett
e Garten
- ZUSTAND
e Ruhige Lage
e Hutte e Neuwertig
e Mit Gartenhaus
e Garage AUSR'CHTUNG
e Slden
INNENBEREICH
o Offene Kiiche BESONNUNG
e Ankleideraum e Optimal
e Teilweise mobliert e Ganzer Tag besonnt
e \Wasserentharter
e Schwedenofen AUSSICHT
e Dreifachverglasung e Freie Aussicht
o Hell e Sece
AUSSTATTUNG * Alpen
e Moderne Klche
o Glaskeramik
e Backofen
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1'850'000.-
Verfiligbarkeit 31.07.2025

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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Hat Ihnen diese Verkaufsbroschiire gefallen?

Wenn Sie Eigentiimer einer Immobilie sind, die Sie verkaufen mochten, zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
Mit der Leidenschaft flr den Erfolg, die uns auszeichnet, werden wir Sie bei all Inren Schritten begleiten!

KOSTENLOSE SCHATZUNG

Kontaktieren Sie unverziglich einen unserer 50 Experten, um eine kostenlose Schatzung lhrer Inmobilie zu erhalten.

MIT EINEM EXPERTEN
VERKAUFEN

v Wir legen den «richtigen» Preis fur
den Verkauf fest, der den aktuellen
Markt bertcksichtigt, um den Verkauf
abzuschliefen.

v Sie profitieren von unseren Dienst-
leistungen zur Aufwertung lhrer
Immobilie, um deren Attraktivitat zu
optimieren.

v Sie erhalten Zugang zu der renom-
mierten Marke Sotheby’s International
Realty und ihrer internationalen Kund-
schaft.

v Wir kimmern uns um die Besich-
tigungen, die Verhandlungen mit
Ihren zukUnftigen Kaufern sowie um
finanzielle oder notarielle Angelegen-
heiten.

Jonathan Simon

Leiter Entwicklung Wiederverkauf
+4179 708 98 59
jonathan.simon@cardis.ch

EIN SPEZIALISIERTER
SERVICE FUR
AUSSERGEWOHNLICHE
IMMOBILIEN

v Ein exklusives Adressbuch.

v Zugang zum Netzwerk von Sotheby’s
International Realty.

v Eine solide Erfahrung im Verkauf von
Prestigeobjekten.

v Eine mafBgeschneiderte Marketing-
und Kommunikationsstrategie.

v Spezialist fur die Off-Market-Vermark-
tung.

v Eine kontinuierliche Betreuung.

Edouard Fragniere
Exceptionnal Properties Officer
+4176 252 22 96
edouard.fragniere@cardis.ch

_

UNSER TEAM UNTERSUCHT
UND BEWERTET IMMOBI-
LIEN, GRUNDSTUCKE UND
DEREN AUSBAUPOTENZIAL

v Detaillierte Studie des potenziellen
Projekts Ihres Grundsttcks.

v Aufwertung des Grundstlcks mit
einem Bauprojekt.

v Parzellierung von Grundsttcken.
v Verkauf von Grundstticken.

v Vorschlag fur den Kauf eines
Grundstucks.

v Betreuung und Begleitung wahrend
des gesamten Projekts.

Martin Thibaud

Leiter Promotion und Entwicklung
+41217810125
martin.thibaud@cardis.ch

« Wir hatten gezégert, fiir den Verkauf unserer Immobilie auf eine Agentur zurtickzugreifen. Wir sind
schliesslich sehr gliicklich und erleichtert, dass wir es getan haben. Der Verkauf verlief schnell und
unkompliziert. Dies dank einer Schéatzung, die véllig im Einklang mit der Realitdt des Inmobilienmarktes
stand, einer wunderschénen Broschiire und der grof3en Kompetenz der Person, die mit unserem Dossier
betraut war. Wir schétzten ihre Professionalitét, ihre Klarheit in der Kommunikation, ihre Verfligbarkeit und
ihre dynamische Einstellung und sympathische Art».

Alain C.

www.cardis.ch



