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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie den unwiderstehlichen Charme dieser kleinen Wohnung in St-Prex. Mit ihren 2,5 Zimmern bietet
sie einen komfortablen und funktionalen Wohnraum, der sich ideal fur Singles, Paare oder sogar als pied-a-terre
eignet. Das grof3e Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer schafft einen wahren Kokon der Ruhe und
des Komforts. Das renovierte Duschbad mit WC verleiht diesem intimen Wohnbereich einen modernen Touch.

Mit einer Wohnflache von 42m? wurde jeder Zentimeter dieser Wohnung optimiert, um eine praktische und
angenehme Lebenserfahrung zu bieten. Die kleine, sehr gepflegte Eigentumswohnung garantiert ein ruhiges
und freundliches Wohnumfeld. Nur eine Minute zu Fuf3s vom See entfernt, bietet diese Wohnung einen
privilegierten Zugang zu einem der naturlichen Juwelen der Region. Ihre Sudlage sorgt den ganzen Tag Uber fur
optimale Sonneneinstrahlung und schafft so eine helle und warme Atmosphare.

Diese kleine Wohnung ist wahrlich ein Favorit. Inre warme Atmosphare und die idyllische Lage machen sie zu
einem auBergewohnlichen Ort, an dem es sich gut leben und neue Energie tanken lasst. Verpassen Sie nicht
diese einmalige Gelegenheit, dieses Juwel am Seeufer in St-Prex zu entdecken.
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FLACHEN

Wohnflache 42 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 25
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Sanitaranlagen 1
Anzahl WC 1
Stockwerk 1. Stock
Nebenkosten CHF 170.-/Monat
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 193 m
Primarschule 1040 m
Geschafte 393 m
Restaurants 38 m
AUFTEILUNG

e Ein heller Wohn-, Essbereich.

e FEine offene, voll ausgestattete Klche.

e Ein renoviertes Duschbad mit WC.

e FEin grof3es Schlafzimmer mit angrenzendem

Ankleidezimmer

www.cardis.ch
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Die an den Ufern des Genfersees gelegene Gemeinde
Saint-Prex bietet einen zauberhaften Lebensraum,
der historischen Charme, Ruhe und eine sanfte
Lebensweise miteinander verbindet. Ihre ideale Lage
zwischen Lausanne und Genf macht sie zu einem sehr
gefragten Wohnort, der seinen Bewohnern ein
perfektes Gleichgewicht zwischen der Nahe zu den
grofien stadtischen Zentren und der Ruhe des Landes
bietet. Saint-Prex besticht durch seine malerische
Atmosphare mit mittelalterlichen Gassen, farbenfrohen
Hausern und wunderschénen Garten, die den See
saumen. Diese dynamische Gemeinde bietet mit ihrer
modernen Infrastruktur, den renommierten Schulen
und den lokalen Dienstleistungen eine auBergewohnliche
Lebensqualitat und gleichzeitig ein breites Spektrum
an Freizeitaktivitaten wie Bootfahren auf dem See,
Wandern entlang der Kustenpfade und lebhafte
Kulturfestivals. Saint-Prex ist dank seiner guten
StraBen- und Bahnverbindungen leicht erreichbar

und bietet auflerdem einen geschutzten und
authentischen Lebensraum, in dem Natur und
Kulturerbe harmonisch miteinander verbunden sind,
um seinen Bewohnern ein idyllisches und erholsames
Leben zu ermoglichen
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INFORMATIONEN e Traditionelle Massivbauweise
Baujahr 2004 AUSSTATTUNG
Renovierungsjahr 2023 .
i : . e Moderne Klche
Warmeverteilung Bodenheizung )
. T o Glaskeramik
Warmwasseraufbereitung Olheizung
. a e Backofen
Heizungssystem Olheizung ]
e KUhlschrank
TiefkUhler
UMGEBUNG * -
e Geschirrspuler
e Stadtzentrum e Gemeinschaftswaschklche
e Park e Dusche
e See
e Strand BODEN
e Hafen e Fliesen
e Geschafte e Parkett
e Restaurant(s)
e Bushaltestelle ZUSTAND
e Kinderfreundlich e Sehr gut
e Primarschule
e Sekundarschule AUSRICHTUNG
o Arzt e SlUden
A ENBEREICH
Uss c BESONNUNG
Ruhige L
e Ruhige Lage o Gut

o Offentlicher Parkplatz

INNENBEREICH

Ohne Lift

Offene Kiche
Ankleideraum
Fahrradraum
Unmobliert

e Doppelverglasung
e Hell

e Ganzer Tag besonnt

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 650'000.-
Verfiligbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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Hat Ihnen diese Verkaufsbroschiire gefallen?

Wenn Sie Eigentiimer einer Immobilie sind, die Sie verkaufen mochten, zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
Mit der Leidenschaft flr den Erfolg, die uns auszeichnet, werden wir Sie bei all Inren Schritten begleiten!

KOSTENLOSE SCHATZUNG

Kontaktieren Sie unverziglich einen unserer 50 Experten, um eine kostenlose Schatzung lhrer Inmobilie zu erhalten.

MIT EINEM EXPERTEN
VERKAUFEN

v Wir legen den «richtigen» Preis fur
den Verkauf fest, der den aktuellen
Markt bertcksichtigt, um den Verkauf
abzuschliefen.

v Sie profitieren von unseren Dienst-
leistungen zur Aufwertung lhrer
Immobilie, um deren Attraktivitat zu
optimieren.

v Sie erhalten Zugang zu der renom-
mierten Marke Sotheby’s International
Realty und ihrer internationalen Kund-
schaft.

v Wir kimmern uns um die Besich-
tigungen, die Verhandlungen mit
Ihren zukUnftigen Kaufern sowie um
finanzielle oder notarielle Angelegen-
heiten.

Jonathan Simon

Leiter Entwicklung Wiederverkauf
+4179 708 98 59
jonathan.simon@cardis.ch

EIN SPEZIALISIERTER
SERVICE FUR
AUSSERGEWOHNLICHE
IMMOBILIEN

v Ein exklusives Adressbuch.

v Zugang zum Netzwerk von Sotheby’s
International Realty.

v Eine solide Erfahrung im Verkauf von
Prestigeobjekten.

v Eine mafBgeschneiderte Marketing-
und Kommunikationsstrategie.

v Spezialist fur die Off-Market-Vermark-
tung.

v Eine kontinuierliche Betreuung.

Edouard Fragniere
Exceptionnal Properties Officer
+4176 252 22 96
edouard.fragniere@cardis.ch

_

UNSER TEAM UNTERSUCHT
UND BEWERTET IMMOBI-
LIEN, GRUNDSTUCKE UND
DEREN AUSBAUPOTENZIAL

v Detaillierte Studie des potenziellen
Projekts Ihres Grundsttcks.

v Aufwertung des Grundstlcks mit
einem Bauprojekt.

v Parzellierung von Grundsttcken.
v Verkauf von Grundstticken.

v Vorschlag fur den Kauf eines
Grundstucks.

v Betreuung und Begleitung wahrend
des gesamten Projekts.

Martin Thibaud

Leiter Promotion und Entwicklung
+41217810125
martin.thibaud@cardis.ch

« Wir hatten gezégert, fiir den Verkauf unserer Immobilie auf eine Agentur zurtickzugreifen. Wir sind
schliesslich sehr gliicklich und erleichtert, dass wir es getan haben. Der Verkauf verlief schnell und
unkompliziert. Dies dank einer Schéatzung, die véllig im Einklang mit der Realitdt des Inmobilienmarktes
stand, einer wunderschénen Broschiire und der grof3en Kompetenz der Person, die mit unserem Dossier
betraut war. Wir schétzten ihre Professionalitét, ihre Klarheit in der Kommunikation, ihre Verfligbarkeit und
ihre dynamische Einstellung und sympathische Art».

Alain C.
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